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Gemeinniitzige Baugenossenschaft
Steglitz eG

3-Zimmer-Wohnung, Am Espenpfuhl 107, 12355 Berlin (Rudow)

Allgemeine Daten

Adresse: Am Espenpfuhl 107, 12355 Berlin
Stadtteil: Rudow

Objektnummer: 1/12/107/65

Wohnflache ca.: 70,97 m?

Zimmer: 3

Verfligbar ab: 01.08.2025

WBS: Nicht erforderlich

Zusatzinformationen

Wohnungstyp: Etagenwohnung
Etage: 1

Merkmale/Ausstattung
Balkon/Terrasse, Badewanne

Bausubstanz und Energieausweis

Baujahr: 1971
Energieausweis: Liegt vor
Erstellungsdatum: Ab 1. Mai 2014
Energieausweistyp: Verbrauchsausweis
Endenergieverbrauch: 103,00 kWh/(m?2a)
Energieeffizienzklasse: D

Heizungsart: Zentralheizung

Mietzusammensetzung

Kaltmiete: 536,53 €
Nebenkosten: 145,00 €
Heizkosten: 65,00 €
Gesamtmiete: 746,53 €
Genossenschaftsanteile: 800,00 €

Objektbeschreibung

Das Haus liegt in einer Wohnanlage, die von gepflegten Griinanlagen umgeben ist. Eine Gegensprechanlage und Kabel-TV sind
vorhanden. Den Mitgliedern/ Bewohnern steht ein Waschkeller mit Waschmaschine und Trockner zur entgeltlichen Nutzung zur
Verfugung. Die Anlage wurde umfassend 2013 modernisiert.

Lagebeschreibung

Diese Anlage liegt sehr ruhig und ist eingerahmt von Einfamilienhausern. In unmittelbarer Nahe sind Schulen, Kindergarten, ein
groRRer Spielplatz und sogar ein Bauernhof mit Hofladen. Autobahnanbindung ca. 3 Fahrminuten, UBahn und Buslinien sind wie
auch Einkaufsmdglichkeiten gut zu erreichen. Die individuelle Betreuung durch den Hauswart ist gewahrleistet und das
genossenschaftliche Zusammenleben sorgt fir ein schnelles Einleben und Wohlgefihl.

--- WICHTIGER HINWEIS: SOLLTEN SIE INTERESSE AN DER ANMIETUNG DIESER WOHNUNG HABEN, BEKUNDEN SIE
DIESES BITTE UBER DIE SCHALTFLACHE "ANNEHMEN" IM ANGEBOT BIS ZUM 11.07.2025 ---

Sonstiges

Das Verfligbar-Ab-Datum gilt als voraussichtliches Datum. Die angebotene Miete gilt fliir Bewerber, die kein Mitglied sind. Fur
Mitglieder wird ein Abschlag vorgenommen. Bewerber, die kein Mitglied sind, haben zuséatzlich zu den Genossenschaftsanteilen
ein nicht erstattungsféahiges Eintrittsgeld i. H. v. 30,00 Euro zu zahlen. Ggf. kann zusétzlich eine Kaution verlangt werden.
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Kontakt
Ansprechpartner: Vermietungsteam
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'ENERGIEAUSWEIS - enngesauce

gemas den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

’

Registriernummer 2 B-2018-002356994 P
Galtig bis; 19.11.2028 (oder: Feglstriemummer wurde beantragt am...") \\1")
Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Am Espenpfuhl 87, 12355 Berlin
Gebaudeteil Am Espenpfuhl 87-107 ungerade, 107a
Baujahr Geb&ude ° 1971
Baujahr Warmeerzeuger %4 | 2010
Anzahl Wohnungen 72
Gebaudenutzflache (ﬁﬂ.’ 5458 m? I X nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermiltelt

Wesentliche Energietrager far | Erdgas H
Heizung und Warmwasser 3

Erneuerbare Energien Art: l Verwendung:
Art der Liftung/Kihiung 0 FensterlUftung o1 Liftungsanlage mit Warmerlickgewinnung 2 Anlage zur
[ Schachtloftung  ©: Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kahlung
Anlass der Ausstellung (i Neubau .1 Modernisierung ~ Sonstiges
k_c,ﬁeg Energieausweises n Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig) 3

Hinweise zu den Angaben _uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswerlung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iberschlagige Vergleiche ermdgli-
chen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

I Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt {(Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

® Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch » Eigentimer x Aussteller
| . Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

‘Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
"Der Energieausweis dient lediglich der information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das

| gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflr gedacht,
| einen (Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller

Dipl.-Ing. Jurg Wegewitz

Gneise GmbH

Kiefholzstrafe 176 19.11.2018
12437 Berlin Ausslellungsdatu

! Dalum der angewendsten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV £ Bei nicht rechizeitiger Zuleilung de:
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Dalum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzuselzen, 3 Mehrfachangaben maglich 4 bei Waimenelzen Baujahr der Ubergabestation



ENERGIEAUSWEIS «: wonngensuce

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '  18.11.2013

3E-2018-002356894 0

@R 8 | c |
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Anforderungen gemés EnEV *

Primaieneigiebedart

ialital der Gebdudehulle H,'

narqgensche

Ist-Wert

W/m2K)

Wdrme- und Kdltebedarls aut Grund des trneuerbare-
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG)

Art: Deckungsanteil: Y
Yo
%

mar
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmafBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWéarmeG erfullt.
Die nach § 7 Absalz 1 Nummer 2 EEWaimeG
verschariten Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten,
Die in Verbindung mit § 8 EEWdimeG um %o
varschariten Anforderungswerle der EnEV sind
eingehalten.
Verscharfter Anfoideiungswert
Primarenergiebedarf: kWh/{m?-a)
Verschirfter Anfoideiungswert
fur die energetische Qualitdt der

e i singehalten

Gebaudehiille H, " Wim?#-K)
S >

D

Ist-Wert kWhi(m#*a) Anforderungswer kWhi(mz-a) Verfahiren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Anfarderungswert W/m2K) Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

125 150 175 200 225 >250

CO,-Emissionen ? kg/(m#a)

| e | FOE.

Verlahren nach DIN V 18599

Vereinfachungen nach § Y Absalz 2 EnEV

.

Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedaifs
unterschiadliche Verfahton zu, die im Einzellall zu unteischiedlichen Ergeb-
nissen flinren konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werle keine Rlckschliisse auf den tatsdchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewissenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnkV pro Quadraimeler Gebdudenulzflache (A,), die im
Allgemeinen grafer ist als die Wohnflachn des Gebdudes.

7

1 sieha FuBnole 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energicausweises 3 fieiwilige Angabe
4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnCV 5 nur bei Neubau
5 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWameG " EFI: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS : wonngeviuce

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013
BE-2018-002356994 ®

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
102,5 kWh/(m?a)

@AEA| 8 [ c | D | E | PN

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

112,7 kWh/(m?a)
Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

|

102,5 kWh/(m?a)

Zaeitraum Primar- . Anteil i =
Energietiagerd [ eneigie- | FMUORANAT | warmwasser | AN | Kine

von bis faktor [kWh]
01.01.15 31.12.17 |Erdgas H 1.10 1564946 436604 1128342 1.10

IEBICIDIE_

25 50 75 100 125 150 175 200 22’ >250

Die modellhafl ermittelten Vergleichswene beziehen sich
auf Gebdude, in denen die Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bersitgestellt

w i.?. g wird.
Sall ein Energieverbrauch aines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebiudes verglichen werden, st zu beachten,
dass hier normalerwaisa ein um 15 bis 30 % geringerer

Energievelbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mil
Kesselheizung zu erwaiten ist.

e - e e -_ r —
Erlauterungen zum Verfahren _ - . |

Das Verfahren zur Ermiltung des Energieverbrauchs st durch die Energieeinspaiverordnung voigegeben. Die Weite der Skala sind
spezifische Weite pro Quadratineter Gebaudenulzllache (A,) nach der Energiesinsparverordnung, die im Allgemeinen groBer ist als die

Wohnflache des Gebdudes. Der lalsdchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des
[ Wittenungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Fnergieverbrauch ab.

! siehe Fufnate 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenialls auch Leerstandszuschldge, Warmwasser - oder Kihipauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehifamilienhaus



'Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

EN E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemaB den §§ 16 ff. der Energeemspawerordnung EnEV) vom ' 18.11.2013

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer 2 Be-2018-002356984 ;‘ \
(oder: Hegistriernummer wurde beantragt am...") K J

|
|

MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind B mdglich O nicht maglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
emplohlen (freiwillige Angaben)
n als geschaizte geschatzte
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
: Anlagenteile einzelnen Schritten mit groBerer mag- tionszeit | eingesparte
Modernisierung | nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie

g|ojo|jo|jo|jojo|jo|0o|x

sH Bl sl el §=NEo)

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehiungen fir das Gebadude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersaiz flr eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwilig)

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energicausweises

2 sighe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

— e e



ENERGIEAUSWEIS ¢ wonngesauce

gemahB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom !

18.11.2013

Erléuterungen

4 .
nga il—

Bei Wohngebiuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaB dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebdudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
béude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebdudeteil® deut-
lich ggmacht,

Emeuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariiber informiert, woflir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

E iebedart — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedart und den Endenergiebedarf dargestelll. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werle werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So ldsst sich die energetische Qua-
litdt des Geb&dudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werle
keine Riickschliisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch,
Primarenergiebedarf — Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieelfizienz des Ge-
baudes ab. Er beriicksichtigt neben der =ndenergie auch die
so genannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verleilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energelrager (z. B.
Heizél, Gas, Strom, emeuerbare Energizn etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebiudes
freiwillig angegeben werden.

Angegeben ist der spezifische, aul die warmetbertragende
Umfassungsllache bezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H;"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmedbertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwinde, Decken, Fensler etc.) emes Ge-
baudes. Ein kieiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Wirmeschutz, AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Wé&rmeschutz (Schulz vor Uberhilzung)
eines Geb&udes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedar! gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereilung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebéude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zuge-
flinrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

;

WarmeG — Sei
Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umiang erneuerbare Energien zur Deckung des Wérme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterflllung abzulesen. Das Feld
.ErsatzmaBnahmen" wird ausgefilit, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstdndig durch MaBnahmen
zur Einsparung von Energie erflllt werden. Die Angaben
dienen gagenibar der zustandigen Behorde als Nachweis des
Umfangs der Pllichterlillung durch die ErsatzmaBnahme und
der Einhallung der fir das Gebdude geltenden verscharften
Antorderungswerte der EnEV.

nergieverbrauch — Sei

Der Endenergieverbrauch wird flir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdatlen des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch flir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetlerdalen und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibl Hinwelse aut die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
sierl einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kunf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
slark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhallen der Bewohner abhangen.

Im Fall l&angerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der lypische Verbrauch dber eine Pauschale berticksich-
ligl: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von evenluell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
Verbrauchserfassung" zu entnehmen.
Primdrenergieverbrauch — Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebéude
ermittellen Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérener-
giebedarl wird er mithilfe von Umrechnungsfakioren ermittelt,
die die Vorkelle der jeweils eingesetzten Energietrager beriick-
sichtigen.

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die daflr
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

rergleict - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sallen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebdude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefdhr die Werte iir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.,




